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1. EIl caracter negociado de las modificaciones de las clausulas suelo excluye la
aplicacién de la Dir. 93/13/CEE

En el afio 2008 unos consumidores concertaron un préstamo hipotecario con Caja Rural
de Asturias a tipo mixto, de forma que el primer afio de vida del préstamo el interés seria
fijo (5,20%) v, a partir de entonces, variable (Euribor + 0,75%) con una clausula suelo
del 3%. Cuando comenzé a operar el interés variable, los consumidores negociaron con
la Caja la reduccion de la clausula suelo al 2,75%. El afio siguiente, volvieron a negociar
con la entidad la reduccién de dicha clausula quedando fijada en el 2,50%.

La clausula suelo original nunca fue aplicada ya que al recibir la primera liquidacion los
consumidores negociaron su reduccién con la Caja, por lo que la cuestién a dilucidar es
si la eventual nulidad de la clausula original debe propagarse a las modificaciones
posteriores. En otras palabras, si la eventual nulidad de la clausula suelo por falta de
trasparencia «impide que el consumidor pueda mas tarde, por iniciativa suya, con pleno
conocimiento y mediante una negociacion con el banco, pactar un suelo inferior a aquel
inicialmente convenido en una clausula nula por falta de trasparenciax.

En este sentido, el TS declara que, habida cuenta que consta probado que fue el
consumidor quien se dirigi6 a la entidad para solicitar dichas modificaciones, las nuevas
clausulas suelo fueron introducidas en la relacion contractual como consecuencia de una
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negociacion individual. Asi pues, a las nuevas clausulas suelo no les resulta de aplicacion
la Dir. 93/13/CEE, cuyo ambito de aplicacion se cifie exclusivamente a las clausulas no
negociadas individualmente (art. 3.1 Dir. 93/13/CEE). De esta suerte, el TS confirma la
sentencia de apelacion por la que se desestima la demanda, comprendiendo que (i) la
eventual nulidad de la clausula suelo original no habria generado ningin derecho
restitutorio ya que nunca llegé a aplicarse; y (ii) las clausulas suelo que fueron aplicadas
no pueden ser sometidas a los controles de transparencia y abusividad ya que fueron
negociadas individualmente (sin que se alegara la concurrencia de vicios del
consentimiento de los consumidores).

2. EI TS se retracta de nuevo: no resulta de aplicacion el art. 1208 CC

En la STS 558/2017 de 16 de octubre (RJ 2017\4332), el TS declaré que los pactos
novatorios de las clausulas suelos se veian impregnados de la misma nulidad que la
clausula suelo original en virtud del art. 1208 CC, segun el cual «[I]Ja novacion es nula si
lo fuere también la obligacion primitiva, salvo que la causa de nulidad solo pueda ser
invocada por el deudor, o que la ratificacion convalide los actos nulos en su origen».

Pues bien, como hiciera en la STS 205/2018 de 11 de abril (RJ 2018\1668) en la que
considero validos estos pactos en tanto que transacciones, siempre y cuando la transaccion
no adoleciera de falta de transparencia, rechaza que el art. 1208 CC resulte aplicable a
estos pactos ya que concibe ahora que estos pactos no son novaciones extintivas sino
meras modificaciones de un elemento que incide en el alcance de una relacién obligatoria
valida (el pago de intereses, no la clausula suelo).

Asimismo, el TS recalca otra diferencia con el caso enjuiciado en la STS de 16-10-2017,
a saber, que en aquel caso no hubo acuerdo entre la entidad y los consumidores de
reduccion de la clausula suelo, sino que la entidad tan solo habia reaccionado ante las
quejas del cliente, aplicando motu proprio un suelo inferior al pactado.
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