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El dia 2 de julio de 2018 entrara en vigor la Ley 5/2018, de 11 de junio, de modificacion
de la Ley 1/2000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil, en relacion a la ocupacion ilegal
de viviendas, que tiene el objetivo de crear una nueva via procesal para responder rapida
y eficazmente al problema derivado de la ocupacion ilegal de viviendas y el desalojo del
ocupante por la fuerza para que la posesion sea inmediatamente restituida a su legitimo
posesor, dando cumplimiento al art. 441 CC.,

La Ley 5/2018 esté limitada subjetiva y objetivamente. En el primer caso, s6lo podran
acudir a este procedimiento, tal y como establece el numeral 4° del apartado 1 del art. 250
LEC, aquellas personas fisicas propietarias o poseedoras legitimas, entidades sin animo
de lucro con derecho a poseer el inmueble y entidades publicas propietarias o poseedoras
legitimas de viviendas sociales, que se hayan visto privadas de la vivienda o parte de ella
sin su consentimiento. De este modo, quedarian fuera del &mbito de aplicacion subjetivo
de la norma el resto de personas juridicas que se viesen despojadas del inmueble. Por lo
que respecta al ambito objetivo de aplicacién, sélo se recurrira a este cauce procesal
cuando se trate de inmuebles que tengan consideracién de vivienda, ya sea habitual o no.

Los supuestos que se encuentren fuera de estas limitaciones deberan acudir al
procedimiento sumario habitual para recuperar la posesion, previsto en los apartados 2°,
4%y 7° del art. 250.1 LEC.

El proceso se tramitara por la via del juicio verbal atendiendo a las siguientes
especialidades: en primer lugar, la demanda podra dirigirse contra todos los ocupantes de
la vivienda, sin perjuicio de quien sea el autor de los hechos y con irrelevancia respecto

LEl art. 441 CC establece que “en ninguin caso puede adquirirse violentamente la posesion mientras exista
un poseedor que se oponga a ello. El que se crea con accién o derecho para privar a otro de la tenencia
de una cosa, siempre que el tenedor resista la entrega, deberd solicitar el auxilio de la Autoridad
competente”.
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a quién se realice la notificacion, tal y como establece el nuevo apartado 3 bis del art. 437
y el nuevo apartado 1 bis del art. 441 LEC. El demandante podréa solicitar con la demanda
la entrega inmediata de la posesion de la vivienda, teniendo en cuenta que cuando inicie
el procedimiento debera aportar de modo imprescindible, por ejemplo, titulo de
compraventa o inscripcion de la vivienda en el Registro de la Propiedad, avalando su
legitimacion.

Una vez interpuesta la demanda se dara traslado a los ocupantes para que en el plazo de
5 dias aporten titulo suficiente que justifique su ocupacion, garantizando asi el derecho
de defensa de los mismos. En caso contrario se ordenara mediante auto la entrega
inmediata de la vivienda, contra el que no cabra recurso alguno, y se llevara a efecto
contra cualquiera de los ocupantes que se encontrasen en ese momento en la vivienda.

Ademas, el nuevo apartado 4 del art. 150 LEC establece que en caso de que se identificase
al receptor de dicha notificacion o a los demas ocupantes, y siempre que se tuviese el
consentimiento de los mismos, se dara traslado a los servicios publicos competentes en
materia de politica social por si procediese su actuacion.

Tal y como dicta el nuevo apartado 1 bis del art. 444 LEC, si los demandados no
contestasen en el plazo dado se procedera inmediatamente a dictar sentencia. En caso de
que hubiese oposicidn, ésta sélo podra fundarse en la existencia de titulo suficiente frente
al actor para poseer la vivienda o la falta de titulo de aquel.

La sentencia estimatoria de la pretension conllevard su inmediata ejecucion previa
solicitud del demandante, sin necesidad de que transcurra el plazo de 20 dias establecido
en el art. 548 LEC. Ademas, tal circunstancia se comunicara, si mediase consentimiento
de los ocupantes, a los servicios publicos de competencia social para que en el plazo de 7
dias puedan adoptarse las medidas de proteccion necesarias.
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