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Segun la RDGRN 20 julio 2018, si el prestamista, en ejercicio de su legitimo derecho,
predispone una clausula que limite o excluya la posibilidad de que devenguen intereses a
favor del prestatario, aunque sea a efectos aclaratorios de los efectos tipicos del contrato
o del significado de una de las clausulas pactadas, su incorporacion al contrato de
préstamo hipotecario exigira, por disposicion imperativa y como canon de transparencia,
la aportacion de la expresion manuscrita del art. 6/2013, igual que si se tratase de una
clausula suelo. Ademas, la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de mayo de 2013 sefiala,
como ya se ha indicado anteriormente, que el control de transparencia tiene por objeto
«que el adherente conozca o pueda conocer con sencillez tanto la «carga economica» que
realmente supone para él el contrato celebrado, esto es, la onerosidad o sacrificio
patrimonial realizada a cambio de la prestacion econémica que se quiere obtener, como
la carga juridica del mismo, es decir, la definicidn clara de su posicion juridica «tanto en
los presupuestos o elementos tipicos» que configuran el contrato celebrado, «como en la
asignacion o distribucion de los riesgos» de la ejecucion o desarrollo del mismo», es decir,
que tal control de transparencia y el cumplimiento de sus requisitos legales, cuya finalidad
es lograr la certeza de que el prestatario ha comprendido las consecuencia econémicas y
juridicas del contrato que firma y de sus clausulas asociadas, operan tanto si la limitacion
a la variabilidad de los intereses a la baja resulta de un pacto expreso del tipo clausula
suelo, como si la misma deriva, en determinados supuestos, de la propia naturaleza o
tipicidad del contrato de préstamo o de un pacto de exclusion de devengo de intereses
(directa 0 como consecuencia del sistema de amortizacion elegido), sin perjuicio de que,
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en tales casos, la denominada expresion manuscrita pueda ser objeto de la correspondiente
adaptacion.

La doctrina es un absurdo, porque el control de transparencia sélo tiene sentido si su
aplicacion se circunscribe al ambito de lo que es socialmente no esperable por el
consumidor. Puede que no lo sea que haya una clausula suelo que limite la bajada de los
tipos de interés. Pero es absolutamente esperable, y por ende no in-transparente, que el
banco no haya de pagar dinero al prestatario bajo ninguin concepto. Ademas, la DGRN
—seguramente para molestar a los Notarios- sobrevalora la importancia que socialmente
tiene la célebre expresién manuscrita, que se ha convertido en un monigote insustancial
y ridiculo en la praxis notarial y que si algo prueba la expresion manuscrita, es que en
verdad el consumidor no se ha enterado de lo que escribe.
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