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NOTAS JURISPRUDENCIALES

ADJUDICACION DE LA FINCA AL BANCO EJECUTANTE POR UNA SUMA
SUPERIOR AL 50% DEL VALOR DE TASACION QUE NO ALCANZA A
SALDAR LA TOTALIDAD DE LA DEUDA RECLAMADA, Y
CONTINUACION DE LA EJECUCION HIPOTECARIA HASTA EL PAGO
COMPLETO DE LA DEUDA

luliana Raluca Stroie
Centro de Estudios de Consumo
Universidad de Castilla-La Mancha

La Seccion 22 de la Audiencia Provincial de Navarra dicta en el Auto de 4 Mayo
2012, rec. 146/2010, la continuacion de la ejecucion hipotecaria hasta el pago completo
de la deuda, después de haberse adjudicado el Banco ejecutante la finca en subasta
judicial por una suma superior al 50% del valor de tasacién que no alcanzaba a saldar
la totalidad de la deuda reclamada.

Cambiando el criterio adoptado en un Auto de fecha 17 de diciembre de 2010, la
Seccion 2 de la AP Navarra, dicto la continuacion de la ejecucion hipotecaria hasta el
pago completo de la deuda a favor del "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
SA" ejecutante. La mencionada entidad bancaria se habia adjudicado la casa, cuyo valor
de tasacién era de 124.972€, por poco mas del 50% de ese valor, concretamente
68.528€. Por el Juzgado de Primera Instancia se habia dictado Auto mediante el cual se
declaraba la suspension de dicho procedimiento de ejecucion, fundada basicamente la
argumentacion en la doctrina del abuso de derecho, conforme a la cual, no puede el
banco ejecutante reclamar el restante de la deuda cuando en realidad lo que entra en su
patrimonio no es el valor de adjudicacion de la finca sino el valor real que figura en la
tasacion.

La Audiencia estima el recurso de apelacion presentado por el banco ejecutante basando
la argumentacion fundamentalmente en dos motivos. Esto es, el Auto 113 /2011, de 19
de julio mediante el cual el Tribunal Constitucional declaré la constitucionalidad del
art. 579 de la LEC, que a la vez justifica la anterior decision tomada en contrario a la
actual, por la misma Sala en el mencionado Auto de 2010, asi como la publicacion del
Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores




‘ @
g
Centro de Estudios de

Consumo
www.uclm.es/centro/cesco

NOTAS JURISPRUDENCIALES

hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y
autonomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial
e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion administrativa que introduce el Gnico
cambio relacionado al incremento del 50% al 60% del valor de tasacion, la cantidad por
la que el acreedor hipotecario, puede pedir la adjudicacion del bien subastado sin que
hubiera postores.

Se limita la Audiencia a reiterar los argumentos utilizados por el Tribunal
Constitucional para solucionar el mentado proceso de inconstitucionalidad, contando
ademas la resolucién con el voto particular que formula el 1lmo. Sr. Magistrado D.
Francisco José Goyena Salgado para respaldar la solucion con apoyo en idénticos
argumentos, pero afiadiendo que:

“Ya no es un problema de interpretacion o valoracion, sino de sujecion al
ordenamiento juridico. En suma deberdn ser otras instancias: legislativa,
ejecutiva, politica, social, las que puedan o quieran implementar nuevas medidas
o soluciones a la dramética situacion que plantea la ejecucion hipotecaria, en el
marco de la crisis econdmica y financiera, en que se debate el pais”.

Justifica el 1lmo. Magistrado el cambio de criterio de la Sala en relacién a «aquel lejano
diciembre de 2010», de la siguiente manera: ... lo resuelto entonces por la Sala,
confirmando el criterio de la Magistrado- Jueza "a quo™ de primera instancia, no
resultd absurdo, ni juridicamente ni socialmente, sin perjuicio de las legitimas
discrepancias. Dicha resolucién se enmarcd en un contexto de peticion social de
soluciones més justas para la situacion que entre otros aspectos, se derivaba para el
pais en relacion con la ejecucion hipotecaria y la dramatica situacion en que
quedaban. Fendmenos sociales como el 15 M, o comentarios de juristas y expertos —a
favor y en contra— se hicieron eco de la necesidad de buscar una solucién justa.




